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0 Modificarile ce vor fi aduse programului Prima Casa — asa cum sunt prezentate
in programul de guvernare — il vor transforma dintr-un potential program de sprijinire al
vanzarilor bancilor, la suport pentru curatarea balantelor de credite corporatiste

ipotecare toxice.

Ca atare, prin urmare, guvernul lui Victor Ponta va sustine si garanta jumatate din
valoarea creditelor ipotecare vandute de banci, dar pentru achizitia de locuinte noi, adica devine
Noua Casa, mai ales ca de acest program dse vor putea folosi si cei care au cumparat locuinte

vechi prin vechiul Prima Casa.

La prima vedere sustinerea pare a fi pentru dezvoltatori, mai ales ca mulli dintre ei sunt printre
potentatii zilei. Ei bine, nu e tocmai asa. Principalii beneficiari ai noii variante a Prima Casa sunt
tot bancile. De ce? Simplu. intai pentru c& vand ipotecare, adica credite pe termen lung, care
asigura venituri maricele (dobanzile sunt inca mari, mai ales ca sunt semne clare ca majoritatea
finantarilor vor fi in lei) pentru 20-30 de ani, apoi al doilea beneficiu e curatarea balantelor de
multe dintre creditele corporatiste de dezvoltare imobiliara neperformante oferite de banci

dezvoltatorilor.




Prima Casa 2013. Privind cu drag la activele toxice ale bancilor
Duminica, 23 Decembrie 2012 15:25

Majoritatea proiectelor rezidentiale sunt pe butuci tocmai din cauza lipsei banilor si au datorii de
zeci de milioane de euro la banci — multe de altfel sunt falimentare sau in insolventa (Asmita
Gardens, Citadella Titan, Cortina Residence etc.) — iar prin inlesnirea vanzarilor institutiile de
finantare vor putea scapa de o parte dintre aceste creante, castigand astfel de doua ori. Odata
prin venitul adus de credit si a apoi prin recuperarea macar partiala a restantelor de la
dezvoltatori.

Prima Casa a aparut in anul 2009 si a fost destinat initial persoanelor care doreau sa-si
cumpere o locuinta, dar nu detineau in proprietate alt imobil. Ulterior, programul a fost extins si
la persoanele care aveau o locuinta, de sub 50 mp. Solicitantii creditului puteau acorda un
avans de doar 5% din valoarea casei. Preful locuintelor care se incadrau in program nu putea fi
mai mare de 60.000 de euro.

Acum, de aceste credite vor putea beneficia si cei care au mai cumparat prin Prima Casa, dar
locuinte vechi. In total, prin Prima Casa s-au acordat circa 70.000 de credite, cu o valoare
cumulata de 3,8 miliarde de euro.

Un alt efect al noului program va fi scaderea cererii pentru locuintele vechi, care vor fi scoase
pe piata fara sprijinul unui credit garantat fie si pe jumatate de stat sau al unui avans de doar
5%, cum e in cazul Prima Casa. lar asta va duce la scaderea preturilor apartamentelor vechi
care, e de asteptat, vor inunda piata.

in fine, varianta propus& acum a Prima Cas& va permite epuizarea stocului nevandut de
locuinte noi (peste 7.000 acum pe piata doar in Bucuresti), urmand sa ramana necomercializate
doar apartamentele foarte scumpe, cu suprafete mari si amplasate in zone nefericite. De aici,
nu e exclusa aparitia unui nou val de proiecte rezidentiale noi, cu locuinte care sa se preteze
conditiilor programului de sustinere a creditarii ipotecare, care, daca va impune un pret maxim,
va avea si un merit. Va bloca o noua potentiala bula imobiliara.
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